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บทที ่1 
รายละเอียดโครงการ 

 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น (ส่วนขยาย) หรือ ต่อไปนีจ้ะเรียกว่า อาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ-อา

รีย ์ตัง้อยู่เลขที่ 1377 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน (พญาไท) เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400  ด าเนินการก่อสรา้ง
โดย บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต์ี ้ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) ส านกังานตัง้อยู่เลขที่ 170/57 ชัน้ 18 อาคารโอ
เชี่ยนทาวเวอร ์1 ถนนรชัดาภิเษก แขวงคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ซึ่งโครงการด าเนินการก่อสรา้งอาคาร คสล.สงู 
ชัน้ 53 จ านวน 1 อาคาร มีพืน้ท่ี รวม  5 ไร ่2 งาน 14.5 ตารางวา หรือคิดเป็น 8,858 ตารางเมตร 
 โครงการ รธิึ่ม พหลฯ-อารีย ์ตัง้อยู่ในย่านกรุงเทพชัน้กลาง บนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน (พญาไท) เขตพญา

ไท กรุงเทพมหานคร 10400 มีจ านวนหอ้งชดุทัง้สิน้ 809 หอ้ง  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัทัง้หมด มีที่จอดรถยนต ์424 

คนั (รวมภายในอาคารและรอบอาคาร) พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งอ่านหนงัสือ 

สวนหย่อมและพืน้ที่สีเขียว นับเป็นการเพิ่มทางเลือกให้แก่ผูท้ี่พักอาศัย ที่มีระบบสาธารณูปโภค และส่ิงอ านวยความ

สะดวกครบครนัในย่านใจกลางเมือง ทัง้นี ้ผูพ้กัอาศยัสามารถเลือกเดินทางดว้ยรถยนตส่์วนตวั หรือระบบขนส่งมวลชน ทัง้

รถโดยสารประจ าทางหลายสายและรถไฟฟ้า BTS อารีย ์และสถานีสะพานควายที่ใกลท้ี่สดุ อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 

500 เมตร ผูพ้ักอาศัยสามารถเดินเทา้ไปยงัโครงการไดโ้ดยสะดวก ซึ่งมีความสะดวกในการเดินทาง สามารถลดการใช้

รถยนตส่์วนตวัได ้ตอบสนองกบัการใชช้ีวิตประจ าวนัของผูพ้กัอาศยัในปัจจบุนั 

 ทั้งนี ้โครงการเข้าข่ายที่จะตอ้งจัดท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนของการขออนุญาต

ก่อสรา้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือ

กิจการซึ่งตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการ

จดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลการะทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ.2522 ที่ก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคุมอาคารที่มีจ านวนหอ้งพักตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรือมีพืน้ที่ใชส้อยตัง้แต่ 4,000.00 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจัดท า

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ซึ่งโครงการไดด้  าเนินการจดัท ารายงานฯ  ส่งให ้สผ.พิจารณาจนไดร้บัความ
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เห็นชอบแลว้ตามหนังสือที่ ทส. 1009.5 / 5574 ลงวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2553 ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบใน

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มจาก สผ.บรษิัทฯ มีหนา้ที่ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่ก าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบทา้ยหนงัสือเห็นชอบและส่งรายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการให ้สผ.และหน่วยงานที่เ ก่ียวขอ้งรบัทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครัง้ ซึ่งในระยะการก่อสรา้ง บริษัท เอ

เชี่ยน พร็อพเพอรต์ี ้               เดเวลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) จึงไดม้อบหมายให ้บริษัท อีโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียริ่ง ตินซลั

เตนท ์จ ากัด เป็นผูด้  าเนินการยื่นรายการ และระยะด าเนินการในปัจจุบนัเป็นบริษัท ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด บริษัท

บริหารอาคารชุดเขา้รบัหนา้ที่ในระยะเปิดด าเนินการ ต่อจากบริษัท พลสั พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (เมื่อวนัที่ 1 ตุลาคม 2568) 

โดยเริ่มด าเนินการรบัมอบงานระบบอาคาร โดยในการรบัมอบงานระบบอาคารประกอบดว้ยการตรวจสอบระบบและ

ทดลองใชง้านเพื่อสามารถใชไ้ดจ้รงิ  มีการฝึกอบรมความรูเ้ก่ียวกบัระบบต่างๆของเครื่องจกัรทัง้หมดภายในอาคาร มีการ

แจง้ขอใหแ้กไ้ขหากพบขอ้บกพร่องและตรวจสอบหลงัจากแกไ้ขแลว้  เพื่อจะไดส้ามารถรบัมอบงานระบบต่างๆท างานได้

อย่างครบถว้น และด าเนินการบ ารุงรกัษาระบบต่างๆและเครื่องจกัรทัง้หมดต่อไป เพื่อการใชง้านไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ 

และมีอายกุารใชง้านยาวนาน 

ดังนั้น เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ช่วงด าเนินการ โครงการ

อาคารชดุ ริธึ่ม พหลฯ-อารีย ์ของ บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรต์ี ้ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ระหว่างเดือน มกราคม 

–มิถุนายน 2569 ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ-อารีย ์ไดจ้ดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวนัที่ 12 พฤศจิกายน 2556 และ

จดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ ชื่อ “นิติบุคคลอาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ-อารีย”์ เมื่อวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2556 ปัจจบุนัจึง

ไดจ้ัดท ารายงานฉบับนีไ้ด ้จัดท าตารางสรุปมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะที่เปิดด าเนินการ 

ระหว่างเดือน ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 25689 ใหท้่านผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งไดร้บัทราบต่อไป  
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ชื่อโครงการ   : RHYTHM PHAHON-ARI (ชื่อเดิม อาคารชดุพกัอาศยั ค.ส.ล. 53 ชัน้) 

สถานทีต่ั้งโครงการ  : เลขที่ 1377 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

(ภาพท่ี 1.2-1) มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดงันี ้

ทิศเหนือ  ติดกบั  ดา้นหลงัหอ้งแถว สงู 3 ชัน้ครึ่ง จ านวนประมาณ 11 คูหา ดา้นขา้งโรงแรม EMBASSY และ

พืน้ท่ี 

จอดรถยนต ์ดา้นขา้ง และดา้นหลงับา้นทาวนเ์ฮาส ์สงู 3 ชัน้ จ านวน 5 หลงั ในซอยประดิพทัธ ์

20 ดา้นขา้งบา้นทาวนเ์ฮาส ์สงู 3 ชัน้ จ านวน 2 หลงั ในซอยประดิพทัธ ์18/1 พืน้ที่บา้นเดี่ยว 

จ านวน 2 หลงั และพืน้ท่ีดา้นหลงัรา้นอาหารแพรกระแตและที่จอดรถยนต ์

ทิศตะวนัออก ติดกบั  ถนนพหลโยธิน กวา้งประมาณ 25 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สงู 4–5 ชัน้ ประมาณ 10  

คหูา อาคารยไูนเต็ด และธนาคารออมสิน 

ทิศใต ้  ติดกบั  พืน้ที่ดา้นขา้งอาคาร CAPITAL แมนชั่น สูง 7 ชั้น จ านวน 2 อาคาร พืน้ที่จอดรถยนต ์AIS 

พืน้ท่ี 

บา้นเดี่ยว 2 ชัน้ 2 หลงั และดา้นหลงัอาคารหอพกัสตรีชลิพร สงู 7 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร ใน

ซอยพหลโยธิน 13 ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น ตามแนวถนนพหลโยธิน และอาคาร 

MB GRAND สงู 19 ชัน้ (ก าลงัก่อสรา้ง) 

ทิศตะวนัตก ติดกบั  ดา้นขา้งบา้นทาวนเ์ฮาส ์สงู 2 ชัน้ จ านวน 2–3 หลงั ของหมู่บา้นแหลมทองในซอยประดิพทัธ ์

18 

เจ้าของโครงการ   : นิติบคุคลอาคารชดุ รธิึ่ม พหลฯ-อารีย ์(เอกสารแนบ 2) 

สถานทีต่ิดต่อ   : เลขที่ 1377 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

จัดท ารายงานโดย  : บรษิัท ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ได้รับความเหน็ชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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: ทส 1009.5/5574 ลงวนัท่ี 5 สิงหาคม พ.ศ. 2553 (เอกสารแนบ 1) 

ได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเม่ือ  

: มกราคม 2569 

ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) 

สภาพปัจจุบัน   : โครงการมีการก่อสรา้งอาคารขนาดความสงู 53 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคารส านกังาน

สงู  

1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ปัจจบุนัมีการเปิดใชอ้าคารรวมไปถึงระบบสาธารณปูโภคทัง้หมด โดย

มีรายละเอียดการขออนญุาตก่อสรา้งและใบรบัรองการก่อสรา้ง แสดงดงัเอกสารแนบ 2 

ขนาดพืน้ที ่  : 5-2-14.5 ไร ่หรือ 8,858 ตารางเมตร 
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ภาพที ่1.2.1 : สถานทีต่ั้งโครงการ 

 

สถานทีต่ั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชดุพกัอาศยั สงู 53 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชดุรวมทัง้สิน้ 809 หอ้ง และ

อาคารส านกังาน สงู 1 ชัน้ 1 อาคาร ที่จอดรถยนต ์423 คนั พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและบรกิาร เช่น สระว่ายน า้ หอ้ง

ออกก าลงักาย หอ้งซาวน่า และสวนหย่อม เป็นตน้ โดยมีรายละเอียดพืน้ท่ีใชส้อย ดงันี ้
 

อาคาร A     กิจกรรมการใช้ประโยชนพ์ืน้ที ่

ชัน้ท่ี 1 จัดใหเ้ป็นทางรถวิ่งและที่จอดรถยนต ์จ านวน 39 คัน หอ้งซักอบรีด หอ้งแม่บา้น หอ้งยาม หอ้งระบบ
ไฟฟ้า หอ้งรบั-ส่งจดหมาย ทางเดิน โถงตอ้นรบั โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์ับเพลิง บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
หอ้งน า้ และหอ้งพกัขยะรวม 

ชัน้ท่ี 2  จดัใหเ้ป็นทางรถวิ่งและที่จอดรถยนต ์จ านวน 41 คนั หอ้งส านกังานนิติบคุคล หอ้งเก็บของ หอ้งน า้  
ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

ชัน้ท่ี 3  จดัใหเ้ป็นทางรถวิ่งและที่จอดรถยนต ์จ านวน 41 คนั หอ้งเครื่อง หอ้งอบรม หอ้งน า้ ทางเดิน โถงลิฟต ์
โถง 

ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 4–5  จดัใหเ้ป็นทางรถวิ่งและที่จอดรถยนต ์จ านวน 41 คนั/ชัน้ หอ้งเก็บของ หอ้งน า้ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถง
ลิฟต ์

ดบัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 6–10 จดัใหเ้ป็นทางรถวิ่งและที่จอดรถยนต ์จ านวน 41 คนั/ชัน้ หอ้งพกัอาศยัจ านวน 7 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัขยะ  

หอ้งน า้ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 11–12 จดัใหเ้ป็นหอ้งพกัอาศยัจ านวน 7 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัขยะ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั  

และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 13–24 จดัใหเ้ป็นหอ้งพกัอาศยัจ านวน 20 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัขยะ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั  

และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 25  จดัใหเ้ป็นหอ้งเครื่อง หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 26–51 จดัใหเ้ป็นหอ้งพกัอาศยัจ านวน 20 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัขยะ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั  

และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 52 จดัใหเ้ป็นพืน้ที่สระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งซาวน่า หอ้งน า้ หอ้งเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต ์โถง

ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้ท่ี 53  จดัใหเ้ป็นหอ้งพกัอาศยั หอ้งเล่นเกม ทางเดิน โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ชัน้หอ้งเครื่องลิฟต ์หอ้งเครื่องลิฟต ์หอ้งพกัผ่อน ทางเดิน และบนัไดหนีไฟ 
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อาคารส านักงาน     กิจกรรมการใช้ประโยชนพ์ืน้ที ่

ชัน้ท่ี 1  จดัใหเ้ป็นหอ้งส านกังาน หอ้งน า้ และโถงทางเดิน 

 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 

โครงการ RHYTHM PHAHON-ARI มีการแบ่งพืน้ที่ภายในอาคารตามประโยชนใ์ชส้อยและเพื่อความเหมาะสม

กบัพืน้ท่ีก่อสรา้ง ซึ่งประกอบดว้ยอาคารชดุพกัอาศยั สงู 53 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชดุรวมทัง้สิน้ 809 หอ้ง และ

อาคารส านกังาน สงู 1 ชัน้ 1 อาคาร ที่จอดรถยนต ์423 คนั พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกและบรกิาร เช่น สระว่ายน า้ หอ้ง

ออกก าลงักาย หอ้งซาวน่า และสวนหย่อม เป็นตน้ ซึ่งเพียงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 
ปัจจบุนัโครงการอยู่ภายใตก้ารบรหิารจดัการโครงการนิติบคุคลอาคารชดุ ซึ่งที่ตัง้ของส านกังานนิติบคุคลอาคาร

ชุดจะอยู่ท่ีชั้น 1 ของอาคารชุดพักอาศัย โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี ้ 

รายละเอียดการใชพ้ืน้ที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพืน้ที่ปัจจุบนั และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลง

อาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (อ.6) เลขท่ี 286/2556 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม พ.ศ. 2556 ซึ่งรบัรองว่าอาคารดงักล่าวไดท้ าการ

ดดัแปลงอาคารเป็นไปโดยถกูตอ้งตามใบรบัแจง้ความประสงคจ์ะก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร 

ตามมาตรา 39 ทวิ (แบบ กทม.6) เลขที่ 52/2556 ลงวนัท่ี 5 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2556 รวมถึงไดร้บัการตรวจสอบอาคาร เพื่อ

รบัรองความปลอดภยัในการใชง้าน ตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทกุปี 

 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ที่เบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากนิติบุคคลอาคารชดุ แสดง

ดงัภาพที ่2.2-1 และเอกสารแนบ 2 

 

1.3.2 น ้าใช ้

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

1. แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน า้ใชท้ี่จ่ายใหแ้ก่โครงการ ไดแ้ก่ น า้ประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการตัง้อยู่ในพืน้ที่ใหบ้รกิาร

น า้ประปาของส านกังานประปาสาขาพญาไท 

2. ปริมาณการใช้น ้า 

คาดว่าโครงการจะมีปรมิาณการใชน้ า้รวมเฉล่ียทัง้หมดประมาณ 731 ลกูบาศกเ์มตร/วนั หรือเฉล่ีย (15 ชม./วนั) 

48.73 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง และคิดเป็นปริมาณการใชน้ า้ในชั่วโมงสูงสุดประมาณ 146.20 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง (คิด

เทียบท่ี 3 เท่า ของปรมิาณการใชน้ า้เฉล่ียปกติ) 
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3. ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 
3.1 การส ารองน า้ 
โครงการจะท าการเชื่อมท่อน า้ประปาของโครงการเข้ากับท่อน า้ประปาของการประปานครหลวง ส านักงาน

ประปาสาขาพญาไท บริเวณดา้นหนา้โครงการ ติดถนนพหลโยธิน มายงัถังเก็บน า้ส ารองใตด้ิน ถังเก็บน า้ชัน้ 25 และถัง
เก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของโครงการ 

1) ถงัเก็บน า้ส ารองใตด้ิน จ านวน 2 ถงั ขนาดความจรุวมประมาณ 780.0 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้ าหรบัส ารองน า้ใช้
ทั่วไป 645.0 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้ดบัเพลิง 135.0 ลกูบาศกเ์มตร 

2) ถังเก็บน า้ส ารองชัน้ 25 จ านวน 2 ถัง ขนาดความจรุวมประมาณ 300.0 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้ าหรบัส ารองน า้
ใชท้ั่วไป 219.0 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้ดบัเพลิง 81.0 ลกูบาศกเ์มตร 

3) ถังเก็บน า้ส ารองชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวมประมาณ 160.0 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้ ารองน า้
ทั่วไป 

4) การส ารองน า้ใชโ้ครงการ รวมทัง้สิน้ 1,240 ลบ.ม. แบ่งเป็น 
- ส ารองน า้ใชท้ั่วไป 1,024 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งสามารถส ารองน า้ใชไ้ดน้าน 1.40 วนั 
- ส ารองน า้ดบัเพลิง 216 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งสามารถใชใ้นการดบัเพลิงไดน้าน 48 นาที 

 
3.2 ระบบจ่ายน า้ใชท้ั่วไป 
โครงการจะท าการเชื่อมต่อท่อน า้ประปาของโครงการขนาด 4 นิว้ เขา้กับท่อของการประปานครหลวง บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการ ติดถนนพหลโยธิน ผ่านมาตรวดัน า้เพื่อจ่ายน า้ใหก้บัหอ้งพกัอาศยัภายในอาคารการจ่ายน า้เพื่อใชท้ั่วไป
จะถกูจ่ายผ่านถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า และชัน้ท่ี 25 ดงันี ้

1) ถังเก็บน า้ชั้นดาดฟ้าโดยไดร้บัน า้จากถังเก็บน า้ใตด้ินที่ถูกตัง้ระดบัส ารองน า้ใชท้ั่วไปที่ 645 ลูกบาศกเ์มตร 
และสบูขึน้ไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า ดว้ยเครื่องสบูน า้แบบ VERTICAL MULTISTAGE จ านวน 2 ชดุ แต่ละชดุสบูน า้ได ้45 
ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง สบูส่งได ้190 เมตร โดยมีถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าจ านวน 2 ถงั ความจรุวม 160 ลกูบาศกเ์มตร 
จากนัน้น า้จะถูกจ่ายออกจากถังเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าไปยงัหอ้งพกัต่าง ๆ หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศยั 
BOOSTER PUMP จ านวน 2 ชดุ แต่ละชดุอตัราสบู 15 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง สบูส่งได ้15 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัตัง้แต่ชัน้ที่ 
52–53 และชัน้ท่ี 51–6 จะท าการจ่ายน า้โดยอาศยัระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก 
นอกจากนี ้การจ่ายน า้ตัง้แต่ชัน้ท่ี 48 ลงมา ทกุ ๆ 5 ชัน้ จะมีการจ่ายน า้โดยใชว้าลว์ลดความดนั (PRESSURE REDUCING 
VALVE) ก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยัและส่วนต่าง ๆ 

2) ถังเก็บน า้ชัน้ที่ 25 โดยไดร้บัน า้จากถงัเก็บน า้ใตด้ินท่ีถกูตัง้ระดบัส ารองน า้ใชท้ั่วไปที่ 645 ลกูบาศกเ์มตร และ
สูบขึน้ไปยังถังเก็บน ้าชั้น 25 ด้วยเครื่องสูบน ้าแบบ VERTICAL MULTISTAGE จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดสูบน ้าได้ 45 
ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง สบูส่งได ้90 เมตร โดยมีถงัเก็บน า้ชัน้ 25 จ านวน 2 ถงั ความจรุวม 300 ลกูบาศกเ์มตร ที่ถกูตัง้ระดบั
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ส ารองน า้ใชท้ั่วไปที่ 219 ลกูบาศกเ์มตร จากนัน้น า้จะถูกจ่ายออกจากถังเก็บน า้ชัน้ที่ 25 ลงไปยงัหอ้งพกัต่าง ๆ หรือส่วน
ต่าง ๆ ของโครงการ ชัน้ท่ี 24–1 จะท าการจ่ายน า้ลงโดยอาศยัระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก นอกจากนี ้การจ่ายน า้ตัง้แต่ชัน้ที่ 
14 ลงมา ทกุ ๆ 5 ชัน้ จะมีการจ่ายน า้โดยใชว้าลว์ลดความดนั (PRESSURE REDUCING VALVE) ก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกั
อาศยัและส่วนต่าง ๆ 
 

3.3 ระบบจ่ายน า้ดบัเพลิง 
การจ่ายน า้ดบัเพลิงของโครงการจะจ่ายผ่านท่อเมนหลกัส าหรบัดบัเพลิง จ านวน 4 ท่อ เพื่อจ่ายน า้ใหแ้ก่อปุกรณ์

ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) ที่มีอยู่ทุกชัน้ของแต่ละอาคารพกัอาศยั คิดเป็นอตัราความ
ตอ้งการน า้ส าหรบัดบัเพลิงทัง้หมด 270 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง หรือ 135 ลกูบาศกเ์มตร/30 นาที 

ระบบจ่ายน า้ไปยงัอุปกรณด์บัเพลิงจะสบูส่งดว้ย FIRE PUMP (FP) สบูน า้ได ้270 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง สบูส่ง
ได ้175 เมตร และรกัษาความดนัของน า้ดบัเพลิงในเสน้ท่อโดย JOCKEY PUMP (JP) สบูน า้ได ้4.5 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 
สบูส่งได ้175 เมตร ซึ่งตัง้ระดบัส ารองน า้ดบัเพลิงในถงัเก็บน า้ใตด้ินใหม้ีปรมิาณ 135 ลกูบาศกเ์มตร และถังเก็บน า้ชัน้ 25 
ใหม้ีปรมิาณ 81 ลกูบาศกเ์มตร รวมปรมิาณน า้ส ารองดบัเพลิง 216 ลกูบาศกเ์มตร เพื่อจ่ายใหอ้ปุกรณด์บัเพลิงของอาคาร 
ท าใหก้ารส ารองน า้ส าหรบัดบัเพลิงของโครงการที่เตรียมไวส้ามารถส ารองไดน้าน 0.8 ชั่วโมง หรือ 48 นาที ซึ่งเป็นไปตาม
กฎหมายก าหนดไวอ้ย่างนอ้ย 30 นาที 
นอกจากนี ้โครงการยงัจดัใหม้ีหวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 2 หวั อยู่บรเิวณดา้นหนา้อาคาร เป็นท่อขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง 2½ นิว้ × 2½ นิว้ × 6 นิว้ เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทาง เพื่อรบัน า้จากรถดบัเพลิงเติมลงในถงัเก็บน า้ใตด้ิน 

 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 
โครงการมีการรบัน า้ประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท มีถังเก็บน า้ชั้นดาดฟ้า 

จ านวน 1 ถงั ถงัเก็บน า้ชัน้ 25 จ านวน 1 ถงั และถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน จ านวน 1 ถงั ซึ่งแบ่งเป็นน า้ส ารองดบัเพลิง 216 ลบ.ม. 
และสามารถส ารองน า้ใชท้ั่วไปไดป้ระมาณ 1–2 วนั ซึ่งเพียงพอความตอ้งการใชน้ า้ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
รวมถึงจดัใหม้ีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดแูลโครงสรา้งถงัเก็บน า้ ระบบจ่ายน า้ และระบบเสน้ท่อประปา ใหอ้ยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทกุวนั รวมถึงจดัใหม้ีการบ ารุงรกัษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทัง้นีห้ากพบว่า
มีการช ารุด เสียหาย จะเรง่ด าเนินการซ่อมแซม แกไ้ขทนัที 
ทั้งนี ้จัดให้มีการด าเนินการล้างถังเก็บน า้ชั้นใตด้ิน และชั้นดาดฟ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกันการ
แพรก่ระจายของเชือ้โรคที่อาจปนเป้ือนมาทางน า้ประปา 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากช่างประจ าโครงการ แสดง
ดงัภาพที ่2.2-6 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.3 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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1. การประมาณปรมิาณน า้เสียและส่ิงปฏิกลู 
น า้เสียที่จะเกิดจากโครงการ คาดว่าเป็นน า้เสียที่มาจากกิจกรรมภายในโครงการ ซึ่งเป็นกิจกรรมจากการซกัลา้ง 

การอาบช าระ หอ้งน า้ และหอ้งครวั คาดว่ามีปริมาณน า้เสียจากแหล่งต่าง ๆ เหล่านีร้วมกันประมาณ 584.80 ลูกบาศก์
เมตร/วนั คิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน า้ใชเ้ฉล่ีย (731.0 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 
 

2. ระบบระบายน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

น า้เสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน า้เสียรวมของ
โครงการ ซึ่งฝังอยู่ใตด้ินที่ชั้นล่าง (GROUND FLOOR) จ านวน 1 ชุด ระบบระบายน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ
ประกอบดว้ย 

2.1 ท่อระบายส่ิงปฏิกลู (SOIL PIPE : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกลูจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งเครื่อง 

2.2 ท่อระบายน า้เสียจากการช าระลา้ง (WASTE PIPE : W) เป็นท่อระบายน า้จากการอาบและซักลา้งของ
หอ้งพกัทกุหอ้งและหอ้งกิจกรรมอื่น ๆ 

2.3 ท่ออากาศ (VENT PIPE : V) เป็นท่อที่ใชส้  าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้ หรือออกจากระบบระบายน า้เสียและส่ิง
ปฏิกลู ซึ่งไดแ้ก่ ท่อน า้เสียจากสว้ม ท่อน า้เสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่อจดุประสงคใ์นการรกัษา
ความดันภายในระบบท่อระบายน า้ ใหม้ีการเปล่ียนแปลงนอ้ยที่สุด นอกจากนีย้ังช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อท่อ
ระบายน า้เพื่อรกัษา ดกักล่ิน (TRAP SEAL) ของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

 

3. ระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

โครงการใชร้ะบบบ าบดัน า้เสียแบบระบบบ าบดัน า้เสียรวมทัง้โครงการ จ านวน 1 ชดุ/อาคาร ส าหรบัรองรบัน า้เสีย
จากหอ้งน า้ การอาบ ซกัลา้ง และจากการท าครวัของหอ้งพกัอาศยั โดยรวบรวมมาตามท่อรวมน า้เสียภายในโครงการ และ
เขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวม 

 

3.1 อาคาร A  

จัดให้มีระบบบ าบัดน า้เสียรวมแบบ ACTIVATED SLUDGE (COMPLETELY MIX) จ านวน 1 ชุด ฝังไว้ใตด้ิน
บริเวณทางรถวิ่งและที่จอดรถยนตใ์ตอ้าคาร A โดยระบบสามารถรองรบัน า้เสียได ้590 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ซึ่งสามารถ
บ าบัดน า้เสียจนไดคุ้ณภาพน า้ทิง้ก่อนน าไปรดน า้ตน้ไม ้และระบายลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนพลโยธินต่อไป 
ประกอบดว้ยส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัน า้ใส และถงัเก็บตะกอน 

รวมถึงจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ GAS LEAK DETECTOR เพื่อท าหน้าที่ตรวจจับก๊าซมีเทน โดยจะมีเสียง 
ALARM เตือนเมื่อมีก๊าซรั่ว และจะมีสญัญาณแสดงไปยงัหอ้งควบคุม เพื่อทราบปัญหา และท าการควบคมุสั่งปิดวาลว์ส่ง
ก๊าซต่อไป โดยก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้จะน าไปก าจดัดว้ยวิธีเผาท าลายก๊าซมีเทนดว้ยตะเกียงก๊าซ เพื่อใหแ้สงสว่างในเวลา
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กลางคืน ซึ่งเปล่ียนรูปจากก๊าซมีเทนใหเ้ป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์ท าใหศ้กัยภาพในการเกิดภาวะโลกรอ้นนอ้ยกว่าก๊าซ
มีเทน 21 เท่า 

นอกจากนี ้ยงัจดัใหม้ีการก าจดั AEROSOL ในถงัเติมอากาศ เป็นถงั ค.ส.ล. ฝังไวใ้ตด้ิน โดยมีเพียงส่วนนอ้ยที่อยู่
เหนือผิวดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ ที่มีระบบปิดมิดชิด เพื่อป้องกันอุบตัิเหตุจากการตกหล่น ดงันัน้ในส่วน
ละอองน ้าเสีย และกล่ินเหม็นจากการบ าบัดจะส่งผลกระทบในระดับน้อยมาก ทั้งนี ้ เพื่อความปลอดภัยจากการ
แพร่กระจายของเชือ้โรคมากยิ่งขึน้ จึงจดัใหม้ีท่อบ าบดั AEROSOL ที่เกิดขึน้ ไปยงัถังสมัผสัโอโซน และเติม OZONE จาก
เครื่อง OZONE GENERATION รุ่น OZ-6501T จ านวน 1 เครื่อง เพื่อฆ่าเชือ้โรค และก าจดักล่ินออกมาเป็น CLEAN AIR 
ปล่อยสู่บรรยากาศต่อไป 

ทัง้นี ้เมื่อน า้เสียปริมาตร 583.6 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ผ่านการบ าบดัใหม้ีค่าความสกปรก (BOD) ลดลงเหลือเพียง 

20 มิลลิกรมั/ลิตร จึงน าไปใชป้ระโยชนโ์ดยการรดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ และส่วนที่เหลือจะระบายไปรวมกบัน า้ฝนลงสู่

ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนพหลโยธินดา้นหนา้โครงการต่อไป 

3.2 อาคาร B 

จดัใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียรวม ดว้ยถังเกรอะ-กรองไรอ้ากาศ และเติมอากาศ ฝังไวใ้ตด้ินบริเวณดา้นขา้งอาคาร 

B โดยระบบสามารถรองรบัน า้เสียได ้1.75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึ่งสามารถบ าบัดน า้เสียจนไดคุ้ณภาพน า้ทิง้ (มีค่าความ

สกปรก (BOD) 20 มิลลิกรมั/ลิตร) ก่อนระบายไปรวมกับน า้ฝนลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนพหลโยธินดา้นหนา้

โครงการต่อไป 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 

โครงการจดัใหม้ีการออกแบบและติดตัง้ระบบบ าบดัน า้เสียแบบ ACTIVATED SLUDGE (COMPLETELY MIX) 

จ านวน 1 ชดุ ส าหรบัอาคาร A และระบบบ าบดัน า้เสียรวม จ านวน 1 ชดุ ส าหรบัอาคาร B (อาคารส านกังาน) โดยปัจจบุนั

โครงการ RHYTHM PHAHON-ARI ไดร้บัอนุญาตจากส านกังานการระบายน า้ กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนงัสือ 

กท 1007/81 เมื่อวันที่  10 มกราคม พ.ศ. 2567 โดยระบุว่าส านักงานจัดการคุณภาพน ้า ได้ตรวจสอบและพิจารณา

รายละเอียดแลว้พบว่าโครงการ RHYTHM PHAHON-ARI ตัง้อยู่ในพืน้ที่บริการบ าบดัน า้เสียของโรงงานควบคุมคณุภาพ

น ้าดินแดง จึงอนุญาตให้สามารถระบายน ้าเสียที่ ผ่านการบ าบัดขั้นต้นลงสู่ท่อพักท่อระบายน ้าสาธารณะของ

กรุงเทพมหานครได ้และจะตอ้งช าระค่าธรรมเนียมบ าบดัน า้เสียเมื่อกรุงเทพมหานครไดป้ระกาศหลกัเกณฑก์ารปฏิบตัิตาม

ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานครที่มีการปรบัปรุงแกไ้ขเพิ่มเติม ซึ่งจะมีผลบงัคบัใชท้างกฎหมายต่อไปในอนาคต รายละเอียด

แสดงดังเอกสารแนบ 2 ดว้ยเหตุนีท้างโครงการจึงไม่ไดจ้ัดใหม้ีการตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน า้ทิง้ตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มก าหนด 

ทัง้นี ้โครงการจดัใหม้ีการสบูกากตะกอน และดกัไขมนัออกจากระบบบ าบดัน า้เสียเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก

ปี รวมถึงจดัใหม้ีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณตะกอนจากถังเก็บตะกอนเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวนั 

โดยหากพบว่ามีปริมาณกากตะกอนสะสมจ านวนมากจะประสานงานไปยงัหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งใหเ้ขา้มาด าเนินการสบู
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ตะกอนไปก าจดัทนัที ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มูลดังกล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ที่เบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มูลจากช่างประจ า

โครงการ แสดงดงัภาพที ่2.2-6 เอกสารแนบ 3 และเอกสารแนบ 4 
 

1.3.4 ระบบระบายน ้า 
รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ระบบระบายน า้ภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ดงันี ้
1. การระบายน ้าในแนวดิ่ง 
เป็นระบบระบายน า้แบบแยก (SEPARATE SYSTEM) โดยมีท่อระบายน า้แยกกันระหว่างน า้ฝนและน ้าเสีย 

หลงัจากนัน้จะไหลลงสู่ชัน้ล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 
 
1.1 ท่อระบายส่ิงปฏิกลู (SOIL PIPE) 
เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากเครื่องสขุภณัฑใ์นแต่ละส่วนของโครงการ โดยจะเป็นท่อระบายน า้ในแนวดิ่ง รบัส่ิง

ปฏิกลูที่ระบายออกจากเครื่องสขุภณัฑผ่์านท่อระบายส่ิงปฏิกลูในแนวนอน เพื่อระบายน า้เสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวม
ต่อไป 

1.2 ท่อระบายน า้เสียจากการช าระลา้ง (WASTEWATER PIPE) 
เป็นท่อระบายน า้จากการอาบ ซกัลา้ง และจากการประกอบอาหารของหอ้งพกัทกุหอ้งและหอ้งกิจกรรมอื่น ๆ โดยจะเป็น
ท่อระบายน า้ในแนวดิ่งผ่านท่อระบายน า้ในแนวนอน เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมต่อไป 

1.3 ท่อระบายน า้ฝน (RAIN PIPE) 
เป็นท่อระบายน า้ฝน โดยจะเป็นท่อระบายน า้ในแนวดิ่งผ่านท่อระบายน า้ในแนวนอน เพื่อระบายน า้ฝนลงสู่ราง และท่อ
ระบายน า้ในโครงการ 
 

2. การระบายน ้าในแนวนอน 
เป็นระบบระบายน า้แบบแยก (SEPARATED SYSTEM) คือ ท่อระบายน า้ฝนจะรองรบัน า้ฝนจากท่อระบายน า้ชัน้ดาดฟ้า 
ระเบียงของทุกชั้น รวมเข้าสู่ท่อระบายน า้ในแนวนอน ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. ชั้น 2 ขนาด 0.4, 0.6 และ 0.8 เมตร ดว้ยวิธี
ธรรมชาติ โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วง ระบายไปยงับ่อตรวจคุณภาพน า้ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบริเวณถนน
พหลโยธิน ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 

3. การจัดการและการควบคุมการระบายน ้า 
เนื่องจากพืน้ที่โครงการจะถูกเปล่ียนจากพืน้ที่เกษตรกรรม (ประดิษฐชยั) หอ้งแถว จ านวน 46 คูหา และทาวเฮาส ์จ านวน 
22 หลงั มาเป็นอาคารชุดพกัอาศยัสงู 53 ชัน้ พรอ้มพืน้ที่สวนและถนน ท าใหพ้ืน้ที่ดินที่เป็นที่ตัง้โครงการมีส่ิงปกคลุมดิน
นอ้ยลง ค่า C จึงลดลง ท าใหอ้ตัราการไหลของน า้ฝนออกนอกพืน้ท่ีโครงการมีค่านอ้ยกว่าสภาพเดิม 

ดังนั้น การระบายน า้หลังพัฒนาโครงการ มีอัตราการระบายน า้นอ้ยกว่าการระบายน า้ฝนก่อนมีโครงการ จึง
สามารถระบายลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะดา้นหนา้โครงการไดโ้ดยไม่ตอ้งจดัใหม้ีบ่อหน่วงน า้ 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 
ระบบระบายน า้ของโครงการเป็นระบบท่อระบายน า้แยกระหว่างน า้ฝนและน า้เสียออกจากกนั และการระบายน า้

ในแนวนอน โดยทางโครงการจดัใหม้ีช่างประจ าโครงการท าความสะอาด และขุดลอกรางระบายน า้โดยรอบโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน (2 ครัง้/ปี) รวมถึงจดัใหม้ีการตรวจสอบดูแลรางระบายน า้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ 
หากพบว่ามีมลูฝอย เศษใบไม ้และกิ่งไม ้ขวางกัน้ทางระบายน า้ จะด าเนินการก าจดัออกทนัที เพื่อป้องกนัการอุดตนัของ
ท่อระบายน า้ ทั้งนี ้การระบายน า้หลังพัฒนาโครงการ มีอัตราการระบายน า้นอ้ยกว่าการระบายน า้ฝนก่อนการพัฒนา
โครงการ 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากช่างประจ าโครงการ แสดง
ดงัภาพที ่2.2-8 และเอกสารแนบ 3 

 
 

1.3.5 การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

1. ลักษณะและปริมาณของขยะมูลฝอย 

1.1 ขยะมลูฝอยที่เกิดขึน้ภายในโครงการ แยกเป็น ขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร เป็นตน้ ขยะแหง้ ในรูปของเศษ

กระดาษ ถงุ ขวดแกว้ พลาสติก และอื่น ๆ เป็นตน้ และขยะอนัตราย ไดแ้ก่ กระป๋องสี หลอดไฟฟ้าแสงสว่าง ขวดน า้ยาลา้ง

หอ้งน า้ เป็นตน้ 

1.2 คาดว่าจะมีปรมิาณขยะเกิดขึน้ทัง้หมด 11.451 ลกูบาศกเ์มตร/วนั แยกตามประเภทของกิจกรรมต่าง ๆ ดงันี ้

- หอ้งพกัอาศยั 10.641 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

- หอ้งออกก าลงักาย และสระว่ายน า้ 0.750 ลกูบาศกเ์มตร/วนั พนกังาน 0.06 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

1.3 ปริมาณขยะมลูฝอยอนัตราย คิดเป็นขยะมลูฝอยอนัตราย 4.0 ลิตร/วนั เฉล่ียรอ้ยละ 0.35 ของขยะมลูฝอย

ทั่วไปทัง้หมด 

 

2. การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

2.1 ถงัรองรบัขยะและหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ 

1) อาคาร A 

- ชัน้ที่ 1 เป็นที่จอดรถยนต ์พืน้ที่หอ้งแม่บา้น หอ้งยาม และหอ้งวิศวกรจดัใหม้ีถังขยะรองรบัขยะขนาด 30 ลิตร

จ านวน 2 ถัง ส าหรบัรองรบัขยะเปียก จ านวน 1 ถัง และขยะแหง้ จ านวน 1 ถัง พรอ้มถุงด าส าหรบัรองรบัขยะ พรอ้มที่เขี่ย

บหุร่ี บรเิวณโถงลิฟต ์และจดัใหม้ีหอ้งพกัขยะรวม ขนาดความจ ุ43.8 ลกูบาศกเ์มตร 
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- ชัน้ท่ี 2–5 เป็นท่ีจอดรถยนต ์จดัใหม้ีถงัรองรบัขยะขนาด 30 ลิตร จ านวน 2 ถงั ส าหรบัรองรบัขยะเปียก จ านวน 

1 ถัง และขยะแหง้ จ านวน 1 ถังพรอ้มถุงด าส าหรบัรองรบัขยะ พรอ้มที่เขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงลิฟต์ ชั้นที่ 6–12 เป็นที่จอด

รถยนต ์พืน้ที่หอ้งพกัอาศยัจดัใหม้ีหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงภายในหอ้งพกัขยะจดัใหม้ีถังขยะขนาด 

100 ลิตร จ านวน 2 ถงั พรอ้มถงุด าส าหรบัรองรบัขยะเปียกและขยะแหง้ และจดัใหม้ีถงัขยะอนัตรายขนาด 30 ลิตร จ านวน 

1 ถงั 

  - ชัน้ที่ 13–15 เป็นพืน้ที่หอ้งพกัอาศยั จดัใหม้ีหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ บริเวณบนัไดหนีไฟ ภายในหอ้งพกัขยะจดัให้

มีถงัขยะขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั พรอ้มถงุด า ส าหรบัรองรบัขยะเปียกและขยะแหง้ และจดัใหม้ีถงัขยะอนัตรายขนาด 

30 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

2) อาคาร B 

- ชัน้ที่ 1 เป็นส านกังาน จดัใหม้ีถงัรองรบัขยะขนาด 20 ลิตร จ านวน 2 ถัง ส าหรบัรองรบัขยะเปียก จ านวน 1 ถงั 

ขยะแหง้ จ านวน 1 ถงั พรอ้มถงุด าส าหรบัรองรบัขยะ 

 

 

2.2 การจดัการรวบรวมขยะมลูฝอย 

โครงการจดัใหม้ีการรวบรวมขยะมลูฝอยในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ส าหรบัการเก็บรวบรวมขยะของทุกชัน้จะจดั
ใหแ้ม่บา้นท าการเก็บและคัดแยกขยะทุกวัน เพื่อป้องกันการตกคา้งของขยะ และป้องกันกล่ินมาเก็บรวบรวมไวภ้ายใน
หอ้งพักขยะรวมของโครงการ บริเวณชั้นล่าง ซึ่งแม่บา้นจะขนยา้ยขยะภายในหอ้งพักขยะแต่ละชั้น เข็นลงมาทางลิฟต์
ดบัเพลิง โดยจะก าหนดเวลาการปฏิบตัิงานในช่วงเวลา 10.00 น. ไปแลว้ (นอกเวลาเรง่ด่วนท่ีผูอ้ยู่อาศยัจะใชลิ้ฟต)์ เมื่อขน
ยา้ยขยะลงมายงัชัน้ล่างแลว้ แม่บา้นสามารถเข็น และขนยา้ยไปยงัหอ้งพกัขยะรวมไดอ้ย่างสะดวก โดยมีรายละเอียดการ
คดัแยกขยะมลูฝอยดงันี ้

1) มูลฝอยเปียก ใหแ้ม่บา้นน าขยะมูลฝอยเปียกจากถังมลูฝอยเปียกในแต่ละชัน้ โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมดั
ปากถงุใหแ้น่น และน ามารวบรวมไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียก บรเิวณชัน้ล่างของโครงการ เพื่อรอการเก็บขนจากเขตพญาไท
ต่อไป 

2) มลูฝอยแหง้ ใหแ้ม่บา้นน ามลูฝอยจากถังมลูฝอยแหง้ และน ามารวบรวมไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ บริเวณชัน้
ล่างของโครงการ โดยจดัใหม้ีแม่บา้นคดัแยกมลูฝอย ดงันี ้

มลูฝอยที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอ้ีก ไดแ้ก่ พลาสติกห่อขนม ซองบะหมี่ส าเรจ็รูป ถุงพลาสติก โฟม 
และฟอยลท์ี่เป้ือนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงด ามดัปากถงุใหแ้น่น แลว้น ามารวมไวท้ี่หอ้งพกัขยะแหง้ บริเวณชัน้ล่างของ
โครงการ เพื่อรอการเก็บขนจากเขตพญาไทต่อไป 
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มลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ เช่น กระดาษ แกว้ พลาสติก และโลหะ โดยจะ
รวบรวมใส่ถุงสีใสมดัปากถงุใหแ้น่น และน ามาพกัไวย้งัหอ้งพกัขยะแหง้ใหเ้ป็นระเบียบ เพื่อรอใหร้า้นรบัซือ้ของเก่ามาเก็บ
ขนต่อไป 

3) มลูฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยใหแ้ม่บา้นท าการ
รวบรวมขยะมลูฝอยอนัตรายแต่ละชัน้มาเก็บพกัไวย้งัหอ้งพกัขยะแหง้ บริเวณชัน้ล่างของโครงการ ซึ่งจดัใหม้ีถงัขยะสีเทา
ฝาสีสม้ขนาด 200 ลิตร จ านวน 3 ถงั พรอ้มถงุสีแดงรองรบั ซึ่งสามารถรองรบัขยะมลูฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 15 วนั 
เพื่อรอการเก็บขนจากเขตพญาไท แต่ในกรณีที่มีปริมาณขยะมลูฝอยอนัตรายมากเกินกว่าที่จะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ 
ทางนิติบคุคลสามารถประสานงานกบัทางเขตพญาไท เพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

 

2.3 ที่พกัขยะรวม 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งพักขยะรวม บริเวณชัน้ล่างของอาคาร มีจ านวน 2 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพักขยะเปียก 1 หอ้ง 
และหอ้งพกัขยะแหง้ 1 หอ้ง โดยประตูของหอ้งพกัขยะอยู่บริเวณทางวิ่ง โดยรถเก็บขนมลูฝอยสามารถจอดรถบริเวณทาง
วิ่งดงักล่าว เพื่อเก็บขนขยะ ซึ่งสามารถเก็บขนไดโ้ดยสะดวก และไม่เป็นการกีดขวางการจราจร เนื่องจากช่วงเวลาที่เก็บขน
เป็นช่วงเวลากลางคืน (20.00–06.00 น.) อยู่นอกเวลาเรง่ด่วน โดยในขณะท่ีท าการเก็บขนใหเ้จา้หนา้ที่นิติบคุคลอาคารชุด
ประสานงานใหร้ถเก็บขนขยะเปิดไฟกระพริบฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บขน และจดัใหม้ีแสงสว่างอย่างเพียงพอ เพื่อ
ป้องกนัอบุตัิเหตจุากรถยนตท์ี่วิ่งเขา้–ออกภายในโครงการ โดยมีขนาดของหอ้งพกัขยะแต่ละหอ้งดงันี ้

1) หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาด 3.3×4.0×3.1 เมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร) คิดเป็นปริมาตร 24 ลกูบาศกเ์มตร โดย
จดัใหม้ีถงัขยะสีเหลือง ขนาด 200 ลิตร พรอ้มถงุด ารองรบั เพื่อความสะดวกในการขนยา้ย 

2) หอ้งพกัขยะแหง้ มีขนาดคิด 3.3×4.0×3.1 เมตร (ลกึกกัเก็บ 1.5 เมตร) เป็นปรมิาตร 19.8 ลกูบาศกเ์มตร/หอ้ง 
โดยจดัใหม้ีถังขยะสีเขียว ขนาด 200 ลิตร พรอ้มถุงด ารองรบั และถังขยะสีเทาฝาสม้ ส าหรบัรองรบัขยะมลูฝอยอนัตราย 
ขนาด 200 ลิตร จ านวน 3 ถงั พรอ้มถงุสีแดงรองรบั เพื่อความสะดวกในการขนยา้ย 

3) รวมความจใุนการเก็บขยะไดเ้ท่ากบั 43.8 ลกูบาศกเ์มตร สามารถเก็บขยะไดน้าน 3.8 วนั 
ลกัษณะของหอ้งพกัขยะ มีรายละเอียดดงันี ้

- หอ้งพักขยะแต่ละหอ้งจัดใหม้ีรางระบายน า้ช ามลูฝอย 0.3×0.3 เมตร พรอ้มตะแกรงดกัขยะ ก่อนถูก
รวบรวมเขา้สู่บ่อบ าบดัน า้เสียรวม 

- หอ้งพกัขยะเปียก จดัใหม้ีระบบปรบัอากาศ เพื่อช่วยชะลอการเน่าเสียและกล่ินเหม็นจากขยะเปียก 
- หอ้งพกัขยะมีประตปิูดไดส้นิท พรอ้มผนงัปิดทึบ เพื่อป้องกนักล่ินและแมลง 
- จดัใหม้ีแม่บา้นท าความสะอาดทกุครัง้ หลงัจากรถเก็บขยะเก็บขนเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ 

 
3. การก าจัดขยะมูลฝอย 
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เมื่อเปิดด าเนินโครงการจะมีปรมิาณขยะเกิดขึน้ประมาณ 11.451 ลกูบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปรมิาณขยะมลูฝอย
อนัตราย 40 ลิตร/วนั โดยพืน้ท่ีโครงการอยู่ในเขตรบัผิดชอบของฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ เขตพญาไท จะ
เขา้มาเก็บขยะมลูฝอยทั่วไปภายในโครงการไดห้มดในแต่ละวนั 

โดยทางโครงการไดจ้ดัเตรียมพืน้ที่ส  าหรบัใหร้ถขยะเขา้ออก เพื่อจดัเก็บขยะอยู่ตรงกบัประตหูอ้งพกัขยะรวม ซึ่ง
จะท าใหเ้กิดความปลอดภยัต่อผูใ้ชง้านภายในโครงการ รวมถึงเจา้หนา้ที่ ที่เขา้มาเก็บขยะ จึงคาดว่าการเขา้มาเก็บขยะ
ของโครงการ จะสามารถจดัเก็บขยะไดอ้ย่างสะดวก และไม่มีขยะตกคา้งภายในโครงการ 

โครงการไดข้อหนงัสือยืนยนัการใหบ้ริการเก็บขนขยะจากส านกังานเขตพญาไท ซึ่งรถเก็บขนมลูฝอยสามารถวิ่ง
เขา้ไปท าการเก็บขยะที่หอ้งพกัขยะรวมของโครงการไดอ้ย่างสะดวก 

 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 
โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ที่มีประตูปิดมิดชิด ภายในประกอบไปดว้ย ถังรองรบัมลูฝอยแหง้และ

เปียกที่รองดว้ยถงุด า จ านวน 2 ถงั และถงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย ท่ีรองดว้ยถงุสีแดง จ านวน 1 ถงั รวมถึงจดัใหม้ีถงัรองรบั
มลูฝอยบริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง และที่เขี่ยบุหรี่บริเวณพืน้ที่สบูบุหรี่ภายในโครงการ และจดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยรวม 1 แห่ง 
แบ่งเป็น 2 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ และมลูฝอยเปียก ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอาคาร สามารถรองรบัมลูฝอยภายใน
โครงการไดอ้ย่างเพียงพอ และมีรางระบายน า้ส าหรบัรวบรวมน า้เสียจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยลงสู่ระบบ
บ าบดัน า้เสียต่อไป รวมถึงก าหนดใหม้ีแม่บา้นประจ าโครงการด าเนินการเก็บขนมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ไป
ยังหอ้งพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดหลังการเก็บขนมลูฝอย 
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวนั ทัง้นีก้  าหนดใหม้ีการประสานงานไปยงัส านกังานเขตพญาไทใหเ้ขา้มาด าเนินการเก็บขน
มลูฝอยภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทกุวนั เพื่อป้องกนัมลูฝอยตกคา้งภายในโครงการ 

 
ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ รวมถึงสอบถามขอ้มลูจากแม่บา้นและช่างประจ า
โครงการ แสดงดงัภาพที ่2.2-9 และเอกสารแนบ 3 

 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 
รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
คาดว่าจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าของอาคารโครงการ ประมาณ 3,549.42 KVA โดยการใช้ไฟฟ้าของ

โครงการจะไดร้บับริการจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสนใน ซึ่งทางโครงการไดข้อรบัการรบัรองจากการไฟฟ้านคร
หลวง สาขาสามเสน ว่าสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการอย่างเพียงพอ โดยทางโครงการไดต้ิดตัง้เสาไฟฟ้าแรงสงู
จาก กฟน. บรเิวณดา้นหนา้โครงการแลว้เดินสายเขา้หอ้งมิเตอรไ์ฟฟ้าแรงสงู ก่อนที่จะจ่ายแยกไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
ต่อไป 

ส าหรบัการจ่ายไฟฟ้าภายในอาคารแยกเป็น ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติและระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้
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1. ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ 
ทางโครงการไดจ้ดัตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,250 KVA จ านวน 4 ชุด เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้า

แรงดนัต ่า ติดตัง้ไวภ้ายในหอ้งเครื่องไฟฟ้า บรเิวณชัน้ท่ี 1 ของโครงการ โดยหมอ้แปลงจะจ่ายไฟไปยงัแผงจ่ายไฟแต่ละชุด 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้

- หมอ้แปลง 1 และ 2 ส าหรบัจ่ายโหลดส่วนกลาง สระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย และหอ้งพกัอาศยัชัน้ท่ี 6–24 
- หมอ้แปลง 3 และ 4 ส าหรบัจ่ายโหลดหอ้งพกัอาศยั ชัน้ท่ี 25–50 
ส าหรบัการจ่ายไฟฟ้าไปยงัระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการจะท าการติดตัง้มิเตอรไ์ฟฟ้า และตูค้วบคมุไฟฟ้า

แยกออกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ ของอาคารโครงการ 
 
2. ระบบไฟฟ้าส ารอง 
ระบบไฟฟ้าส ารองจะเป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 600 KVA จ านวน 1 เครื่อง เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบ

ขบัเคล่ือนดว้ยเครื่องยนตด์ีเซล และแบตเตอรี่ โดยติดตัง้ภายในหอ้งระบบไฟฟ้า บรเิวณชัน้ท่ี 1 ทัง้นีไ้ดจ้ดัใหม้ีระบบป้องกนั
เสียงดัง และระบบก าจัดเขม่าควันจากการท างานของเครื่อง โดยจ่ายแยกไปยังตู้เมนสวิตช์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (MAIN 
DISTRIBUTION BOARD : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าใหก้บัเครื่องใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

 
3. ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและป้องกันฟ้าผ่า 
ทางโครงการจดัใหม้ีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอนัตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบ

ป้องกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง นอกจากนีย้งั
จดัใหม้ีสายสญัญาณโทรทศันส์ายนอก 1 จุดสายใน 1 จุด และสายสญัญาณโทรทศันอ์ย่างนอ้ย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ส่วน
หลอดไฟและอปุกรณอ์ื่น ๆ ก าหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

 
 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 

โครงการไดร้บับรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบ
ไฟฟ้าส ารอง รวมถึงจดัใหม้ีระบบป้องกนัไฟฟ้ารั่วและป้องกนัฟ้าผ่า โดยโครงการจดัใหม้ชี่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบ
ดแูลอปุกรณเ์ครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าภายในโครงการใหอ้ยู่ในสภาพดี สามารถท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทกุวนั และจดัใหม้กีารทดสอบการท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นประจ าทกุสปัดาห ์
รวมถงึจดัใหม้กีารบ ารุงรกัษาเชิงป้องกนั (PM) ทกุเดือน 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม อน่ึง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากชา่งประจ าโครงการ แสดง
ดงัภาพท่ี 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 

1.3.7 ระบบระบายอากาศ 
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รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

1. ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

ระบบระบายอากาศภายในอาคารจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ 

- ส่วนแรก ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประต ูและหนา้ต่าง 

- ส่วนท่ีสอง คือ บรเิวณที่ตอ้งการการหมนุเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้ จะใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย เช่น 
ภายในหอ้งงานระบบไฟฟ้า โถงตอ้นรบั หอ้งน า้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งแม่บา้น และหอ้งยาม เป็นตน้ 

2. ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต ์

2.1 บนัไดหนีไฟ 

บนัไดหนีไฟของโครงการมีจ านวน 2 แห่ง ผนงัของบนัไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในตวัอาคารเป็นผนงัทนไฟทกุดา้น โดย
ใชร้ะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ มีผนงั 1 ดา้น เชื่อมต่อกบัอากาศภายนอกโครงการ และระบบอดัอากาศ มี
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1) บนัไดหนีไฟท่ี 1 (ST-1) อยู่บรเิวณทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ จดัใหม้ีระบบระบายอากาศดงันี ้

- ชัน้ท่ี 1–12 จดัใหม้ีระบบอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศ 3,000 CFM/ชัน้ 

- ชัน้ท่ี 13–53 จดัใหม้ีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยมชี่องเปิดเป็นบานกระจกเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 

2) บนัไดหนีไฟท่ี 2 (ST-2) อยู่บรเิวณดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ จดัใหม้ีระบบระบายอากาศดงันี ้

- ชัน้ท่ี 1–11 จดัใหม้ีระบบระบายอากาศตามธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดดา้นหนึง่เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 

- ชัน้ท่ี 12–52 จดัใหม้ีระบบอดัอากาศ มีอตัราการอดัอากาศ 1,700 CFM/ชัน้ 

2.2 โถงลิฟตด์ับเพลิง 

โครงการจดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 2 ชุด แยกจากลิฟตโ์ดยสารของโครงการ ซึ่งมีจ านวนทัง้หมด 6 ชุด ท่ีหอ้ง
โถงลิฟตโ์ดยสาร ซึ่งมีผนงัและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศ
แบบอดัอากาศตัง้แต่ชัน้ท่ี 1–52 มีอตัราการอดัอากาศ 18,800 CFM 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 

โครงการจัดใหม้ีระบบระบายอากาศภายในอาคารเป็น 3 ส่วน คือ ระบบระบายอากาศธรรมชาติ เช่น ประตู 
หนา้ต่าง เป็นตน้ ระบบเครื่องปรบัอากาศ และระบบพดัลมอดัอากาศ (PRESSURIZED FAN) ซึ่งโครงการจะจดัใหม้ีช่าง
ประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบพัดลมอัดอากาศ (PRESSURIZED FAN) ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี 
สามารถท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวนั และจดัใหม้ีการบ ารุงรกัษาเชิงป้องกนั (PM) ทุก
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เดือน รวมถึงมีการลา้งท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศบริเวณพืน้ที่ส่วนกลางทุก 6 เดือน อีกทั้งยังมีการก าหนดให้
แม่บา้นประจ าโครงการคอยตรวจสอบระบบระบายอากาศธรรมชาติภายในโครงการ เช่น ประตู หนา้ต่าง เป็นตน้ โดยมี
การเปิดระบายอากาศไวบ้างจดุ รวมถึงตรวจสอบดแูลไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางบรเิวณช่องระบายอากาศต่าง ๆ เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทกุวนั 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากช่างประจ าโครงการ แสดง
ดงัภาพที ่2.2-4 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการไดจ้ัดใหม้ีการติดตัง้ระบบป้องกันอคัคีภัย ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียดดงันี ้

1. ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ติดตัง้ทกุชัน้ของอาคารประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(FIRE ALARM CONTROL PANEL : FACP) จะอยู่บริเวณ
ห้องส านักงานนิติบุคคล ท าหน้าที่เป็นศูนยร์ับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่ง
สญัญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั่วทัง้อาคาร นอกจากนีย้งัมีตู ้
แสดงแผนผังโครงการ (GRAPHIC ANNUNCIATOR : GANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพรอ้มแบตเตอรี่ และระบบเสียงตามสาย
ประกาศ 

1.2 อุปกรณส่์งสัญญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสัญญาณแบบกริ่ง (ALARM BELL) และ FIRE PHONE JACK โดย
จะติดตั้งไว้ใกลก้ับ MANUAL STATION บริเวณโถงลิฟต ์และหน้าบันไดหนีไฟในทุกชั้นของอาคาร โดยท าหน้าที่รับ
สญัญาณจากเครื่องตรวจจบัควนั และความรอ้น เพื่อส่งเสียงเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

 

1.3 อปุกรณแ์จง้เหต ุติดตัง้ 2 ประเภท ทัง้แบบแจง้เหตอุตัโนมตัิ และแบบใชม้ือกด ดงันี ้
1) ชดุแจง้เหตแุบบใชม้ือ (MANUAL STATION) พรอ้มสญัญาณเสียง จะติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงลิฟต ์และหนา้บนัได

หนีไฟในทกุชัน้ของอาคาร 
2) เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตัง้ไวภ้ายในหอ้งพักอาศัยทุกหอ้ง หอ้งส านักงานนิติบุคคล 

โถงลิฟต ์และทางเดินของทกุชัน้ 
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3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (HEAT DETECTOR) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอณุหภมูิ (RATE OF RISE 
DETECTOR) มีหลกัการท างานคือ เมื่อมีอตัราการเพิ่มของอณุหภมูิสงูเกินอตัราพิกดัที่ตัง้ไว ้เครื่องจะท างานทนัที ติดตัง้ไว้
หอ้งครวั หอ้งยาม หอ้งพกัขยะ และภายในหอ้งพกัอาศยัทกุหอ้ง 

 
2. ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย ระบบท่อยืน ถงัเก็บน า้ส ารอง หวัดบัเพลิง และหวัรบัน า้ดบัเพลิง ดงันี ้

2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตัง้ตัง้แต่ชัน้ล่างไปยงัชัน้บนสดุของอาคารจ านวน 4 ท่อ เชื่อมกบัท่อ
เมนส่งน า้ และถงัเก็บน า้ของอาคาร และหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2 ตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET) ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 2 1/2 นิว้ และสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดแข็ง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1 นิว้ ยาว 45 เมตร ติดตัง้ไวใ้นบริเวณโถง
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ 

2.3 หวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) จ านวน 2 หวั เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทิศทาง ขนาด 2 1/2 นิว้ × 2 1/2 นิว้ 
× 6 นิว้ อยู่บรเิวณดา้นหนา้อาคารโครงการ เพื่อรบัน า้จากรถดบัเพลิงเติมลงในถงัเก็บน า้ใตด้ิน 

2.4 น า้ส ารองดับเพลิง เก็บไว้ในถังเก็บน า้ใตด้ิน มีปริมาตร 135 ลูกบาศก์เมตร ท าให้การส ารองน า้ส าหรบั
ดบัเพลิงของโครงการท่ีเตรียมไวส้ามารถส ารองน า้ไดน้าน 30 นาที โดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 และฉบบัท่ี 50 ท่ี
ตอ้งส ารองน า้ดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า 30 นาที 

3. เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดบัเพลิงเคมีชนิดแหง้ ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรมั โดยติดตัง้ไวร้วมกับตู้
สายฉีดดบัเพลิงทกุตู ้

4. ระบบจ่ายน า้อตัโนมตัิ (SPRINKLER SYSTEM) ติดตัง้ไวบ้ริเวณโถงทางเดิน หอ้งพกัทุกหอ้ง ส่วนส านกังาน 
ห้องต่าง ๆ และที่จอดรถยนต ์โดยต าแหน่งการติดตั้ง SPRINKLER แต่ละหัวจะห่างกันประมาณ 4 เมตร ทั้งนีเ้พื่อให้
สามารถท างานครอบคลมุพืน้ท่ีทัง้หมดในแต่ละชัน้ของอาคาร 

5. บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสรมิเหล็ก จ านวน 4 บนัได ที่ช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชัน้บนสดุถึงชัน้
พืน้ดิน มายงัจดุรวมพลไดอ้ย่างปลอดภยั ดงันี ้

5.1 บนัไดหลกั ST-1 อยู่บรเิวณทิศตะวนัออกของอาคารส่วนผูพ้กัอาศยั กวา้งประมาณ 1.5 เมตร มีความสงูจาก
ชัน้หลงัคาชัน้ล่างสดุสู่พืน้ดิน 

5.2 บนัไดหนีไฟ ST-2 อยู่บรเิวณทิศตะวนัตกของอาคารส่วนผูพ้กัอาศยั กวา้งประมาณ 1.2 เมตร มีความสงูจาก
ชัน้ท่ี 52 – ชัน้ล่างสดุสู่พืน้ดิน 

5.3 บนัไดหนีไฟ ST-3 อยู่บริเวณส่วนผูพ้กัอาศยั และลานจอดรถยนต ์กวา้งประมาณ 1.2 เมตร มีความสงูจาก
ชัน้ท่ี 12 – ชัน้ล่างสดุสู่พืน้ดิน 

 

5.4 บนัไดหนีไฟ ST-4 อยู่บรเิวณลานจอดรถยนต ์กวา้งประมาณ 1.1 เมตร มีความสงูจากชัน้ท่ี 10 – ชัน้ล่างสดุสู่
พืน้ดิน 

5.5 บนัไดหนีไฟ ST-1 และ ST-2 อยู่ในต าแหน่งที่สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก ส าหรบัผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร
สามารถถึงหนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 41.42 นาที ซึ่งเป็นไปตาม พรบ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
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5.6 ส่วนผูพ้กัอาศยั และลานจอดรถยนต ์ในชัน้ที่ 12 – ชัน้ล่างสดุสู่พืน้ดิน สามารถใชบ้นัไดหนีไฟเพิ่มขึน้อีก 1 
บนัได คือ บนัไดหนีไฟ ST-3 รวมเป็น 3 บนัได ซึ่งสามารถวิ่งหนีไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 4.98 นาที 

6. ลิฟตด์ับเพลิง จดัใหม้ีโถงลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 2 ชุด พรอ้มระบบอดัอากาศตัง้แต่ชัน้ที่ 1–52 มีอตัราการอดั
อากาศ 18,800 CFM ทั้งนี ้ยังเป็นลิฟต์โดยสารตัวที่  7–8 อยู่ติดกับโถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิงสามารถใช้งานได้
ตลอดเวลา และสามารถจอดไดท้กุชัน้ 

7. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มแบตเตอรี่ส  ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง 
จ่ายไฟฟ้าส าหรบักรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน โดยสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตัง้ไวบ้ริเวณทางเดิน โถงลิฟต ์
บนัไดหนีไฟ และที่จอดรถยนต ์

8. ลานหนีไฟทางอากาศ เป็นลานคอนกรีตเสรมิเหล็ก จ านวน 1 ลาน อยู่ที่พืน้ท่ีชัน้ท่ี 52 มีขนาดพืน้ท่ีประมาณ 
10 × 10 เมตร 

9. ป้ายบอกทางหนีไฟ เป็นกล่องป้ายที่มีตวัอักษร “FIRE EXIT ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างใชพ้ลงังาน
ไฟฟ้าจากหลอดฟลูออเรสเซนต ์11 วัตต ์พรอ้มแบตเตอรี่สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมงเมื่อไฟดับ ติดตัง้ไวบ้ริเวณ
ทางเขา้–ออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน 

10. ป้ายบอกต าแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนของชัน้ต่าง ๆ ในอาคาร มีรายละเอียด
ต าแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัน้ 

11. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน า สายน าลงดิน และหลกั
สายดินท่ีเชื่อมโยงกนัเป็นระบบ 

12. จุดรวมพล เป็นการก าหนดไวเ้ป็นแนวทางเบือ้งตน้ ซึ่งไดก้ าหนดไวบ้ริเวณสวนหย่อมดา้นทิศเหนือของ
โครงการ คิดเป็นพืน้ที่ 1,616.24 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชบ้ริการของโครงการ เป็น 1 คน ต่อ
พืน้ที่จุดรวมพล 0.453 ตารางเมตร (คาดว่าจะมีผูอ้าศยัในโครงการ 3,567 คน/วนั) โดยบริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการ
อ านวยการดบัเพลิง และเสน้ทางวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยัของโครงการแต่อย่างใด 

 
พรอ้มกันนีจุ้ดรวมพลเบือ้งตน้ดังกล่าว สามารถเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการซอ้มดับเพลิง

ประจ าปีของโครงการ ซึ่งโครงการตอ้งขอค าปรกึษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกครัง้หน่ึง 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 
โครงการจดัใหม้ีการออกแบบและติดตัง้ ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกความตามใน พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึงขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งระบบ
ป้องกนัอคัคีภยั โดยจดัใหม้ีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดแูลรกัษาระบบป้องกนั 
 

อัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยใหอ้ยู่ในสภาพดี สามารถท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพตามค าแนะน าของผูผ้ลิต เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจดัใหม้ีพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ จุดรวมพล บนัไดหนีไฟ ระบบเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง และหวั
รบัน า้ดบัเพลิง รายละเอียดตามมาตรการก าหนด ทัง้นีม้ีการประสานงานไปยงัสถานีดบัเพลิงที่อยู่ใกลเ้คียงพืน้ที่โครงการ
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ใหเ้ขา้มาด าเนินการฝึกอบรมและซอ้มอพยพหนีไฟใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ พนกังาน และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทกุปี เพื่อเตรียมความพรอ้มกรณีเกิดเหตฉุกุเฉินขึน้ในโครงการ 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากช่างประจ าโครงการ แสดง
ดงัภาพที ่2.2-11 เอกสารแนบ 2 และเอกสารแนบ 3 

 
1.3.9 พืน้ทีนั่นทนาการ และพืน้ทีส่ีเขียว 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
พืน้ที่สีเขียวและพืน้ที่ส  าหรบัพกัผ่อนนนัทนาการของโครงการ เป็นพืน้ที่ส่วนกลางที่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้ไปใช้

ประโยชนใ์นการพักผ่อน ผ่อนคลาย ออกก าลังกาย บริเวณสวนหย่อม และตน้ไมบ้ริเวณรอบ ๆ โครงการได ้ซึ่งในการ
ออกแบบสวนของโครงการนัน้ ทางโครงการไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลกูพรรณไมไ้ม่ใหซ้อ้นทบักบัระบบท่อระบายน า้ 
ท่อน า้ REUSE ระบบบ าบัดน า้เสีย และรัว้ของโครงการ รายละเอียดพืน้ที่สีเขียวตามขอ้ก าหนด และพืน้ที่สีเขียวของ
โครงการ แสดงดงัตารางที ่1.3-1 
 
ตารางที ่1.3-1 รายละเอียดพืน้ท่ีสีเขียวตามขอ้ก าหนด และพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 
พืน้ทีส่ีเขียวตามข้อก าหนด 
 

พืน้ทีส่ีเขียวของโครงการ 
 

หมายเหตุ 
 

1. พืน้ท่ีสีเขียวไม่นอ้ยกว่า 1 คน ต่อ 1 ตร.ม. 
- จ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ = 3,567 คน 
- พืน้ท่ีสีเขียวที่ตอ้งจดัใหม้ี = 3,567 ตร.ม. 
- อยู่บนพืน้ดิน 50% = 1,785.5 ตร.ม. 
- เป็นไมย้ืนตน้ 50% ของพืน้ท่ีสีเขียวชัน้พืน้ดนิ                        
= 891.75 ตร.ม. 
 

- โครงการจัดใหม้ีพืน้ที่สีเขียว 1 คนต่อ 
1.08 ตร.ม. 
- พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ 3,838.2 ตร.ม. 
 
- พืน้ที่สีเขียวชั้นพืน้ดิน 3,446.4 ตร.ม. 
คิดเป็นรอ้ยละ 89.79 ของพืน้ท่ีสีเขียว 
- ปลูกไมย้ืนตน้ 2,805.0 ตร.ม. คิดเป็น
รอ้ยละ 81.39 ของพืน้ท่ีสีเขียวชัน้พืน้ดิน 

- มากกว่าเกณฑก์ าหนด 
 
- รายละเอียดการปลูก
พืน้ที่สีเขียวแสดงในหัวขอ้
ต่อไป 
- มากกว่าเกณฑก์ าหนด 
 

- มากกว่าเกณฑก์ าหนด 
2. พืน้ที่สีเขียวยั่งยืน 50% ของพืน้ที่ว่างตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร (30% ของที่ดิน) 
ดังนั้นพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนจึงคิดเป็น 15% ของ
พืน้ท่ีดิน 
= 1,328.7 ตร.ม. 

- โครงการจัดให้มีพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนชั้น
พืน้ดิน 3,446.4 ตร.ม. คิดเป็นรอ้ยละ  
- 38.9 ของพื ้นที่ดินที่ใช้ก่อสร้างตาม
กฎหมายก าหนด 
 

- มากกว่าเกณฑก์ าหนด 
 

 

 
2. การจัดพืน้ทีส่ีเขียวของโครงการ 
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ส าหรบัการจดัพืน้ท่ีสีเขียว ทางโครงการไดจ้ดัพืน้ท่ีสีเขียวไวใ้หเ้ป็นสวนหยอ่มบรเิวณชัน้ล่าง เพื่อเพิ่มทศันียภาพที่
รม่รื่นใหก้บัอาคาร นอกจากนีย้งัจดัพืน้ท่ีสีเขียวไวท้ี่ชัน้ 13 รวมมีพืน้ท่ีสวนทัง้หมดประมาณ 3,838.20 ตารางเมตร คิดเป็น
สดัส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพืน้ท่ีสีเขียว เท่ากบั 3,567 คน ต่อ 3,838.20 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1.08 ตาราง
เมตร โดยมีรายละเอียดดงันี ้

2.1 พืน้ท่ีชัน้ล่าง มีพืน้ท่ีสีเขียว 3,446.40 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 4 โซน มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
1) โซน A มีขนาดพืน้ที่สีเขียว 2,954.10 ตารางเมตร พรอ้มทั้งจดัใหม้ีทางเดินเทา้ กวา้งประมาณ 2 เมตร และ

ยาวประมาณ 180 เมตร คิดเป็นพืน้ท่ี 360 ตารางเมตร เชื่อมระหว่างที่จอดรถยนตด์า้นหนา้อาคาร A กบัอาคาร B ภายใน
สวนหย่อม เพื่อใชเ้ป็นทางเดิน วิ่ง ออกก าลงักาย ไมย้ืนตน้ที่ปลกูประมาณ 725 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ปาลม์อิสราเอล ปีบ อโศก
อินเดีย และปาลม์พดั และปลกูไมค้ลมุดิน ไดแ้ก่ ชวนชม ชาดดั และหญา้ 

2) โซน B มีขนาดพืน้ที่สีเขียว 155 ตารางเมตร ไมย้ืนตน้ที่ปลกูประมาณ 18 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ปาลม์อิสราเอล และ
ปาลม์พดั และปลกูไมค้ลมุดิน ไดแ้ก่ หญา้ 

3) โซน C มีขนาดพืน้ท่ีสีเขียว 50 ตารางเมตร ปลกูไมค้ลมุดิน ไดแ้ก่ ชวนชม และหญา้ 
4) โซน D มีขนาดพืน้ที่สีเขียว 287.3 ตารางเมตร ไมย้ืนตน้ที่ปลูกประมาณ 43 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ปาลม์อิสราเอล 

ปาลม์พดั และอโศกอินเดีย ปลกูไมค้ลมุดิน ไดแ้ก่ ชาดดั และหญา้ 
รวมพืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่าง 3,446.40 ตารางเมตร คิดเป็นรอ้ยละ 89.79 ของพืน้ท่ีสีเขียวที่ตอ้งการ 

2.2 พืน้ท่ีบนอาคาร มีพืน้ท่ีสีเขียวทัง้หมด 391.80 ตารางเมตร  
- ชัน้ที่ 13 ปลกูเป็นสวนหย่อมบนอาคาร ไมย้ืนตน้ที่ปลกูประมาณ 6 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ลีลาวดี และปีบ และปลกูไม้

พุ่ม/ไมค้ลมุดิน ไดแ้ก่ ตน้โมก ชาดดั และหญา้ 
 
3. ชนิดและลักษณะพันธุไ์ม้ทีป่ลูกในโครงการ 
3.1 ไมย้ืนตน้ โดยเนน้ปลกูบรเิวณชัน้ล่างของโครงการ เพื่อใหร้ม่เงา ลดความรอ้นจากเครื่องปรบัอากาศ และดดู

ซบัคารบ์อนมอนอกไซดท์ี่เกิดขึน้จากรถยนต ์พนัธุไ์มท้ี่เลือกใชด้งันี ้ตน้ปาลม์อิสราเอล ปีบ อโศกอินเดีย และปาลม์พดั 
3.2 ไมพุ้่มและพืชคลมุดิน จดัใหป้ลกูบรเิวณชัน้ล่าง และบนอาคารชัน้ท่ี 13 เพื่อเป็นสถานท่ีพกัผ่อน และช่วยเพิ่ม

ทศันียภาพใหม้ีความสวยงาม พนัธุไ์มท้ี่เลือกใชด้งันี ้ชวนชม ชาดดั และหญา้มาเลเซีย 
 
รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 

โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นล่าง ชัน้ที่ 12A ชัน้ที่ 16 ชัน้ที่ 21 ชัน้ที่ 26 ชัน้ที่ 31 ชัน้ที่ 
36 ชัน้ท่ี 41 ชัน้ท่ี 46 และชัน้ท่ี 51 ซึ่งมีการเลือกปลกูไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และสนามหญา้ เพื่อช่วยดดูซบัมลพิษ และทศันียภาพ
ที่สวยงามภายในโครงการ โดยจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี และ
สวยงามอยู่เสมอ โดยจดัใหม้ีการรดน า้ตน้ไมเ้ป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวนั รวมถึงจดัใหม้ีการตดัแต่งกิ่งไมต้ามสภาพ 
ทัง้นีห้ากตน้ไมม้ีความเสียหาย หรือ ตาย จะมีการบ ารุงรกัษา หรือ ปลกูใหม่ทดแทนทนัที 
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ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากช่างประจ าโครงการ แสดง

ดงัภาพที ่2.2-2 และเอกสารแนบ 3 

 

1.3.10 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่อคอยอ านวย

ความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบรอ้ยของผูพ้กัอาศยั และประตเูปิด-ปิดดว้ยระบบ KEY CARD นอกจากนีย้งัจดั

ใหม้ีระบบสญัญาณโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ติดตัง้ไวท้ี่ชัน้ท่ี 1-53 ของอาคารโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจบุนั 

จดัใหม้ีการป้อม รปภ. บริเวณดา้นหนา้โครงการเป็นจุดตรวจสติกเกอร ์และรบัแลกบตัรส าหรบับุคคลภายนอก 

รวมถึงจดัใหม้ีการเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกการจราจรและควบคมุการปฏิบตัิตามกฎจราจร 

ทัง้บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ ถนนภายในโครงการ และบรเิวณลานจอดรถภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง อีกทัง้ยงัจดั

ใหม้ีการติดตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และบริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการ รวมถึงจัดใหม้ี

หอ้งควบคมุระบบกลอ้งวงจรปิดที่มีเจา้หนา้ที่ประจ าตลอด 24 ชั่วโมง 

ดงันัน้ การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจบุนัเป็นไปตามรายละเอียดโครงการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม อนึ่ง ขอ้มลูดงักล่าวไดจ้ากการส ารวจพืน้ท่ีเบือ้งตน้ และสอบถามขอ้มลูจากช่างประจ าโครงการ แสดง

ดงัภาพที ่2.2-12 

 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ RHYTHM PHAHON-ARI ได้

ก าหนดใหม้ีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟสูภาพแวดลอ้มที่เกดิ

จากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ

ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดป้ฏิบตัิไปแลว้ โครงการจึงไดน้ าเสนอรายงานแสดงดงับทที่ 2 

 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือนมกราคม - ธันวาคม 2568 

ประกอบกบัการตรวจติดตามแหล่งน า้ใช ้การจดัการขยะมลูฝอยและส่ิงปฏิกลู การป้องกนัอคัคีภยั การระบายน า้ คณุภาพ

น า้ และทศันียภาพ แสดงดงัตารางที ่1.5-1 
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ตารางที ่1.5-1 แผนการปฏตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและการจดัท ารายงานฯ 

การด าเนินงาน เดือนทีด่ าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1.การตรวจคุณภาพส่ิงแวดล้อม             

  1.1 แหล่งน า้ใช ้             

  1.2 การจดัการขยะมลูฝอย             

  1.3 การป้องกนัอคัคีภยั             

  1.4 การระบายน า้             

  1.5 คณุภาพน า้             

  1.6 ทศันียภาพ             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ 

            

3. การจัดท ารายงาน             

หมายเหตุ : ตามแถบส ี

 ด าเนินการทกุวนั  ด าเนินการตรวจสอบสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
    

 ด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครัง้  ด าเนินการตรวจสอบปีละ 2 ครัง้ 
    

 ด าเนินการจดัท ารายงานเดือน มกราคม - มิถนุายน  ด าเนินการจดัท ารายงานเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 

 

 

 

 

 

 

 


